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A Qu’est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme ?

Le PLU est un document d’urbanisme élaboré par la commune, qui
présente :

- le projet public d’'organisation et de développement du territoire
communal

- le document réglementaire traduisant ce projet en droit a batir

Le PLU est un outil opposable au tiers (urbanisme réglementaire) :

- qui s'impose aux personnes publiques et privées

— qui régit le droit du sol d'une collectivité dans le temps en fixant des
regles d'occupation et d’utilisation (planification)

— sur la base d'un projet global d’urbanisme et d’'aménagement
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e Le dossier de PLU comporte plusieurs documents :

- Le rapport de présentation : diagnostic de territoire, état initial de I'environnement et
justification du projet

- Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) :

e projet politique de la commune, piéce centrale au sein du
PLU,

e présente la réflexion communale quant au développement
du territoire pour les 10-15 années a venir

e élaboré a partir du diagnostic mettant en exergue les
enjeux territoriaux et tient compte des prescriptions des
documents de portée supérieure

e constitue le cadre de cohérence du document d’urbanisme :
le zonage, le reglement, les OAP seront établis en
cohérence avec le PADD

Exemple de carte de
synthése de PADD |
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e Le dossier de PLU comporte plusieurs documents :

- Le reglement graphique (zonage) et écrit :
e Les zones U (zones urbaines)
e Les zones AU (zones a urbaniser)
e Les zones N (zones naturelles)
e Les zones A (zones agricoles)

Extrait d’'un
exemple de
zonage
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e |Le dossier de PLU comporte p

- Les Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP) : schéma
d’aménagement de certains secteurs a
enjeux

T
E] Parcelle et bati existant

17 ! perimetre de roAP
|€=P Acces a la zone
W Principale voirie et trottoir
Stationnement
& Ceinture verte
B Telus vegetaiise
-—-; Espace collectif et cheminement
- Aire de jeux
I vegetalisation
| M Maison avec jardinet

usieurs documents :

o |mmg
am Périmétre OAP
. Espace vert ; rempart a présever
' et a ouvrir au public

] Elément a préserver I
&Y (i foutmmss, Seessin W)

b 8  Voie de circulation et cheminement piéton

P Parking
I Bétiment conservé

g - Equipement public
| &> Relierle site aux polarités voisines

L oy /

Equipement




w<cCO

STRATEGIE
paur un territaire durcbla

Phase des études Phase administrative

Diagnostic >> Définition du >>>>jTraduction réglementaireb>>>> fr::ieeednu >>>>>>>>> g::sslg:git ;2: b)) Modification
projet (PADD) du projet : OAP, . o A du dossier
N dossier de et enquéte

- réglement et zonage PLU S & ubliaue c

Q= =P P q S
o © = O S D
. W o S D T
Adeliers 0O g REUALO REuALON = q'_.)‘ an
thématiques publique publique 1 n o g_g

= o

<

Concertation tout au long de la phase d’étude

PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durables
OAP : Orientations d’Aménagement et de Programmation
PPA : Personnes Publiques Associées
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AMUNATEGUI URBANISME & ARCHITECTURE

CONCERTATION

Délibération du Conseil Municipal

PRESCRIPTION DE LA REVISION DU P.L.U.

+=  Je m'informe

Début de la concertation avec la population
=  Je consulte les documents mis

Registre mis a disposition en mairie a ma disposition en mairie
Phase des études +  Je consulte les articles

. d‘information
(Diagnostic, PADD, zonage, reglement)

4

Débat au sein du Conseil Municipal *= Je donne mon avis sur le

projet communal :

concernant le PADD - sur le registre de concertation
l en mairie,

PR . . - en réunion publique
Délibération du Conseil Municipal

ARRET DU PROJET DE P.L.U.
Les remarques sur les
ET BILAN DE LA CONCERTATION intéréts privés ne seront pas

prises en compte

10
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AMUNATEGUI URBANISME & ARCHITECTURE

Délibération du Conseil Municipal
ARRET DU PROJET DE P.L.U.
ET BILAN DE LA CONCERTATION

3

Projet transmis aux personnes publiques associées
services de I’Etat, Chambre d’Agriculture, Communauté
de Communes, SCOT, Département, ...

qui formulent leur avis
} ENQUETE
PUBLIQUE
Enquéte publique Je peux faire part de
mes intéréts privés
‘ pendant I’'enquéte
Modification éventuelle du projet publique

4

Délibération du Conseil Municipal
APPROBATION DU PLU

11



RCCO Le PLU s’inscrit dans un cadre législatif et

STRATEGIE

réglementaire

e Des lois successives ont profondément réformé le document PLU :

- La Loi ENE (Grenelle II) réorganise la planification urbaine avec un triple souci :

e Principe d’équilibre : le PLU doit déterminer les conditions permettant d’assurer I’équilibre entre le développement
urbain et le développement rural, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, ainsi que
la protection des espaces naturels et des paysages

e Principe de diversité : des fonctions urbaines et de mixité sociale : le PLU doit permettre d’assurer I'équilibre entre
emplois et habitat, éviter la construction de zones mono-fonctionnelles et permettre la diversité de I'offre de
logements (sociaux ou non) dans un méme espace ;

¢ Principe du respect de I'environnement : le PLU doit veiller a I'utilisation économe de I'espace, a la sauvegarde
du patrimoine naturel et bati, a la maitrise de I'expansion urbaine et de la circulation automobile.

- La Loi ALUR renforce la prise en compte des principes de la loi Grenelle II et vise a engager la
transition écologique des territoires
¢ Densifier en zone urbaine, pour construire la ou sont les besoins
e Donner un coup d’arrét a l'artificialisation des sols

e Lutter contre I'étalement urbain
- La Loi d'avenir sur I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF)

- La Loi MACRON

Le PLU doit notamment veiller au juste dimensionnement des zones a urbaniser, apres avoir étudié les
possibilités de construction dans le tissu urbain existant. La lutte contre le mitage devra étre renforcée.
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- 3 grands principes

EQU\L\BRE

Déve\oppement et renouvel
Espaces naturels et urbani
Préservat'\on du patr'\mo'me et
modern'\té

\ement
ses
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Le PLU doit respecter les documents supra-
S ek commuhaux

e Le PLU doit respecter les documents de rang supérieur, notamment :

e Le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du
Grand Rovaltain : qui vise a organiser le
développement a I'échelle de plusieurs communautés
de communes (habitat, économie, déplacement, etc)

e Le Programme Local de I’'Habitat (PLH) de la "~ e | ¢
Communauté d’agglomération Valence Romans b A WA Q
Agglo : qui vise a définir des objectifs de : ' : '
développement de I'habitat pour chaque commune au
sein de la Communauté de Communes, (approuvé en
février 2018 pour une durée de 6 ans)

« Le PLU sera soumis a l'avis de plusieurs
services : Etat, Chambre d’Agriculture,

SCOT, ...
- La commune définit son PLU dans ATA
un cadre contraint = DSU%%

ROVALTAIN



AN Le SCOT Grand Rovaltain et le PLH

pour un territairs durable

Geyssans est identifié comme « village
de l'espace rural » dans I'armature
territoriale du SCOT :

e Un développement démographique
cohérent avec le niveau d'équipement de
la commune: une répartition de logements a
produire par typologie de commune

e Des objectifs de densité a respecter pour
les « village de I'espace rural » : entre 15
et 18 logements/ha (moy 16,25 logts/ha)

e Des logements a produire de typologie
variée (collectif, groupé, individuel)

e Un rythme de production de logements fixé a 4
logts neufs/an par le PLH

I Armature territoriale (source BD Carto IGN — Auteur : SCoT du Grand Rovaltain

{7

B
Lo B
Ginissieax

- “ *
%, MousSEE palieh

Organiser d ralités plus affirmées et complémentaires Organiser le triangle métropolitain, alfiance des villes et des campagnes
@ Villages de l'espace rural ¥ Poles économiques Lepace rural, comme espace de services
© Villages de Vespace pétiurhain ___ 2uvertsa lntemational etd’mplois de proximita
Bourgs-centres Réseau des poles et bourgs
DY Lespace périurbain comme espace
Poles périurbains de renouvellement

Pales urbains

Villes centres des poles urbains

Lespace urbain comme moteur
du Grand Rovaltain






w<cCO

STRATEGIE
paur un territaire durcbla

+ 728 habitants en 2014

* En augmentation forte depuis les Evolution de la population communale
années 80 200 depuis 1968

« Commune attractive (proximité de
Valence, Romans, bénéficiant d’'un

cadre de vie agreable) 400

» Accueil d'une population familiale — oo
taille des ménages de 2,7 en 2014 I I

. .

(Sta_‘blllte) _ 1968 1975 1982 1990 1999 2014
* Mais aussi une tendance au

vieillissement de la population

600

Evolution du nombre de logements

350

« 287 logements en 2014 300 287
* Une forte augmentation du parc 250 n{.
* 94 % de résidences principales 200 ® 130

150 ® 144

100 ® 39

50 e 68 7

1968 1975 1982 1930 1999 2009 2014



* Une offre de logements peu diversifiee v" Poursuite d’'une démographie communale

(95 % de maisons individuelles) positive mais maitrisée et adapté au niveau
* Logements de grande taille d’équipement
» Peu de logements vacants

» Peu de logements locatifs (88 % de

v' Réponse aux besoins des différentes
classes d’ages : jeunes ménages,

propriétaires) I
« Un petit parc locatif social (3 logements PErsonnes agees
communaux et 8 logements Valence
Romans Habitat) v" Diversification de I'offre en logements
« 22 % des logements anciens (avant pour favoriser les parcours résidentiels
1945)

Résidences principales selon la période

.. . . ! & o
Résidences principales selon la d'achévement en %

typologie
W 1
Appartements 12

i I 273
Maisons 233

0 50 100 150 200 250 300 X X
= Ayant 1919 m De 1919a 1945 = De 1946a 1970

W 2014 2009 = De 19714 1990 = De 1991 & 2005 = De 2006 a 2011



Prés de 50 % des logements ont été construits apres

1990

» Essentiellement de I'habitat individuel diffus (faible
densité)

* Forte consommation fonciere

« Bati ancien qui représente 20 % de I'habitat (Bourg et qq

hameaux isolés) — identité rurale

v Optimisation le foncier pour

e i | limiter I'étalement urbain
B Conarchion du XX au il du X sl v' Réinvestissement et
Habgtalpavgllonna!mpré2001 (diffus) . . . .

ettt g AR valorisation du bati ancien
R e acile v’ Intégration paysagére des
I Equipements

Sources : Photographies aériennes Géoportail,

| Bt ogriccle  ORTHOPHOTO 2014, cadea nouvelles constructions

1(1819)
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PIRANESTE

« Une commune a dominante résidentielle ->
tendance qui s’accentue (89 emplois sur la
commune recenseés par I'INSEE en 2015)

* Une relation forte avec les territoires proches en
terme d’emploi

« Pas de commerces

« Quelques artisans intégrés dans les zones
urbaines

« Activité agricole importante : 50 % de la surface
communale (prairies, noyeraies, céréales)

« Environ 10 agriculteurs, production diversifiée

» Une petite activité touristique (qg hébergements)
liée & son patrimoine, ses points de vues, ses

sentiers de randonnée w2
« Un Institut thérapeutique éducatif et pédagogique %'::::;“e
(IT E P) Siege agricole
Périmetre de protection
Bati avec c!langement
v" Implantation et maintien des activités | o e
économiques sur le territoire _il?flmesdm,,e
Ve . . (demande en cours)
v' Préservation des secteurs agricoles et B Percete o

maintien de la fonctionnalité des exploitations:
équilibre zones urbaines/agricoles
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Equipements communaux : école (environ 60
éleves), mairie et salle polyvalente
Equipements concentrés sur le village

Une vie associative

Réseaux : assainissement collectif en centre
bourg. STEP de 260 EH
Les Fayolles en assainissement non collectif

Confortation du pole village

Maintien et mise a niveau des
équipements (école)

Développement en accord avec la
capacité des réseaux : assainissement,
eau potable, collecte des déchets
Optimisation des réseaux (densification
des constructions)
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Bonne desserte routiere et accessibilité
aux poles de Valence et Romans sur
Isére

Deux départementales structurantes
(D517 et D52) — proximite A7 / A49 /
gare TGV

D’importants flux domicile-travail
Forte motorisation des ménages

Un important réseau de voies
communales : quelques difficultés de
circulation (engins agricoles)

Modes doux: quelques insuffisances
d’aménagement dans le Bourg (rues
étroites...)

v' Développement des modes doux pour les
déplacements de proximité

v' Connexion quartiers résidentiels et principaux
equipements

v Gestion des flux — sécurisation

v Organisation du stationnement ...
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PIRANESTE

» Paysage agréable avec des points de
vue dégages

* Quatre unités paysageres: vallée de la
Savasse, collines bocageres de
Geyssans, surplomb boisé et coteaux
agricoles du Chalon

* Du patrimoine remarquable : Eglise
saint Ange (monument historique)

» Beaucoup de patrimoine du quotidien:
corps de ferme, croix ...

v" Protection et valorisation des richesses patrimoniales

v Equilibre urbanisation et maintien des paysages remarquables

v' Protection des points de vue, des perceptions lointaines

v" Intégration harmonieuse des nouvelles constructions respectant I'identité rurale du
village
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Relief marqué : succession de vallons au
Nord et des fortes pente au niveau du
Bourg - vallée de la Savasse au Sud
Plusieurs cours d'eau permanent, secs
une partie de I'année

Milieux naturels intéressants : boisements
de feuillus, pelouses seches, prairies de
pature extensive, quelques zones humide
Des réservoirs de biodiversité et une
trame verte et bleue bien conservée
Risques inondation et glissements de
terrain

Prise en compte des risques naturels :
inondation, glissements de terrain
Préservation de la ressource en eau :
gualité et quantité

Maintien du fonctionnement
écologique du territoire

Préservation de la trame verte et
bleue: réservoirs, haies, arbres isolés,
zones humides
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* Objectifs définis dans la délibération de prescription de I’élaboration d’un
en date du 03 octobre 2017 :

- Maitriser et qualifier le développement urbain ;

- Préserver le paysage et le caractere rural du Village ;
- Rendre attractif et vivant le village ;

- Protéger et gérer les espaces agricoles ;

- Préserver la nature et la biodiversité.
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> LES 4 GRANDES ORIENTATIONS GENERALES

1.

Conforter I'attractivité communale et la vitalité du
village

. Préserver le cadre de vie et l'identité rurale du

village et assurer un développement urbain maitrisé
et adapté

. Faciliter le développement économique

. Préserver I’environnement, favoriser le

développement durable et valoriser les ressources



Objectif 1 : Maitriser et qualifier le
développement urbain opter pour un
développement démographique raisonné et
adapté a la commune

m Augmentation de la population a un taux de environ

m 1,1%/an, soit +107 habitants.

@

- —— -

48 logements nouveaux sur 12 ans liés a I'évolution démo-
graphique et au desserement des ménages

|
i Enveloppe urbaine actuelle
_—_—

s - o n|
L Scuxey B3, e OXam: ﬂ:m;-wyswwuw.ciﬁcu Aes
L FMCLNPS, NETEH SeoBiea BN, Kadaske: N repans Saresy. 57 Jasan,
1 SONEY Canf 1hora Korgl saBst o s prvirdis, © Orensme s
i ot s Ml dae GIS Lsen Gt ity




Objectif 2 : Améliorer les déplacements et

développer des alternatives a la voiture
individuelle

Améliorer et/ou conforter l'offre de stationnement et la circulation
dans les quartiers récents.

Adapter l'offre de stationnement aux projets a venir.

Veiller a intégrer les opérations de développement de I'habitat
en cohérence avec les infrastructures de déplacement.

Organiser les cheminements doux

Repérer et faciliter 'acces des chemins de randonnées

- ¥ wette
Routede1a DIuKe

B




Objectif 3 Ameénager les espaces publics et

prendre en compte les besoins de services,
d'équipements et de loisirs

Prendre en compte les besoins en équipements : maintien voire
développement de I'école, éventuellement réalisation d'une
cantine scolaire, et/ ou extension de la salle polyvalente

Renforcer les espaces publics sur le centre bourg et sur les
Fayolles

Aménager et ou requalifier un espace public dans le centre

du village qui serait un lieu de rencontre multi générationnel
ouvert a tous les habitants

Prévoir la possibilité de réalisation d'un local multi usage - En
faire un lieu de vie.

Rowe de13 Drunette
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Objectif 1 : Préserver le caractere rural du bati v

villageois
o ~
—  Gérer les implantations et les hauteurs des constructions s
I_’Q Réglementer l'aspect des constructions, aspect et hauteur des \
&

clotures, privilégier les clotures végétales;
— Inciter a la qualité architecturale et environnementale des % sources'Esi i

- . . . - ~ - = CAN l'nf_‘ LY
constructions; Inciter a I'harmonisation du bati;

| Continuer de faire de Geyssans un village respectueux de
I'environnement

. D€Lorme, Intermap ‘mcrementPCorp GEBCO, |

TR R T SRR, < - NG S e




Objectif 2 : Préserver le caractére paysager et

patrimonial du village

oD O

Préserver la coupure verte entre Les Fayolles et le village

Conserver «les espaces verts villageois» et intégrer des espaces
favorisant la biodiversité dans les nouveaux projets

Préserver les élements paysagers remarquables (Alignement de
chénes, pubescent, mdriers, tilleuls...)

Préserver le patrimoine remarquable de la commune (St Ange et
petit patrimoine bati)

Prévoir une meilleure intégration des points de collecte des déchets

L Swved E31 H3RE
L FMD. KPS NS
% WLY . Candl ilora Kaeq) sEstspo W piryiraia, © OzenSeeiien

~ in|
Darme u:mo'wysmrwca-p.eeew .&uﬁ
SeBacs GN, Kadaske N Arrnanss Suresy, Esl Jasan,

o a5 HI e GIS L Lt hasiy




Objectif 3 : (¥

Inscrire le développement en priorité "4
au sein de I'enveloppe urbaine

- - - =

2 @

Prioriser un développement de I’habitat dans lI'enveloppe urbaine

| Densifier et diversifier I'habitat sur les secteurs a urbaniser
(16.25 Igts/h en moyenne)

Maitriser les nouvelles constructions en fonction des capacités
| d'équipements et des réseaux, notamment eaux pluviales

Permettre le renouvellement urbain et le changement de destination

Offrir un véritable parcours résidentiel complet en prévoyant des
formes d’habitat diversifiées et la mixité sociale

Prévoir éventuellement des zones dextension future

En dehors, se limiter a I'évolution du bati

Prioriser 'urbanisation sur les dents creuses dans le tissu existant A 3

R 0013 Dunette
o

& galles Ch.
Sources: Esri, HERE, DéLorme, Intermap',’-m,c_;,rement P Corp., GEBCO, |
can Aine o I M AanDana IR Vadanbae KD AR Anan Cuiminti Ea



Objectif 1 :

Faciliter le développement des
commerces et des activités

TR

Permettre la diversification du tissu urbain et la mixité des
fonctions

Etudier la création d'une Halle, point de vente direct/circuit court

Envisager la possibilité d'espaces de coworking
Développer les réseaux de télecommunication, la communication
internet et les réseaux NTIC

Développer et organiser les commerces ambulants et la vente de
produits locaux

Prendre en compte les activités économiques présentes au sein
de l'espace agri-naturel et permettre leur évolution

ETI or is L
tors, and the GIS User Community

o

N e, Tri
Delorme, Intermapf’an;f;gnent P Corp., GEBCO, ILGS.
SAN, GeoBase, IGN. Kadaster NL.‘Ordnance Survey, Esri Japan,
i a (Hong Kong), pmy ,© 0




Objectif 2 :

Pérenniser les activités agricoles

Permettre le développement des exploitations agricoles en
prenant en compte la distance avec I'habitat et des éventuels
changement de destination futurs

Favoriser la création de nouvelles exploitations et permettre la
diversification de l'activité

Limiter I'étalement urbain et le mitage de l'espace agricole

I o 400

A
‘.%
-
\
B3
B
3
3
&
—_ o | 1n
£ DdLorme, Intermap ‘increment P Corp., GEBCO, USGS,

REAN. GeoBase. IGN. Kadaster NL., Ordaance Sutvey, Esn Japan.

long Kong), swisstopo, Mapmyindia, © OpenStreetMap

and the GIS User Community




Objectif 3 :

Favoriser le développement du
tourisme et des loisirs

Préserver le patrimoine bati

Mettre en valeur les sites de Saint Ange et de Tournu

Développer et favoriser les chemins de randonnée et le cyclo-
tourisme

Favoriser et développer les structures d’accueil et hébergements
touristiques

Prévoir la réalisation d'espaces de loisirs

Prévoir la mise en place d'une zone de pic nique dans la forét

Prévoir la mise en place d'une zone pédagogique sur la forét

Mettre en valeur les points de vue remarquables

Etudier la possibilité d'installation de tables d'orientation et
belvédéres sur ces points de vue.

d the GIS User Community

0 I
Dflorme, Intermap increment P Corp., GEBCO, |£Gs,
GeoBase. IGN. Kadaster NL, Ordoance Survey, Esn Japan,
{Hong Kong), o




Objectif 1 :
Protéger les espaces agricoles

;Iu

I |
J ,u" |

Maintenir et conforter I'activité agricole

Favoriser I'entretien des parcelles qui s'enfrichent

Favoriser et maintenir une diversité des cultures

r
O Permettre la diversification de l'activité agricole et le développe- ’
ment des activités touristiques liées a 'agriculture

Permettre le développement des activités touristiques liées a
l'agriculture

N :l Mettre en valeur et protéger les périméetres de parcelles r ;
. valorisées : AOC et biologiques I 14

T 00

\

. "
T u*ﬂno Nyﬁwﬂr‘uwp ,CEBLU !Gﬂ

SeoBics THANGE Suresy. Bt Jacan,
aral SEEELO MS PTYIrIS, © Oréns e eD




Objectif 2 : Préserver les sites d'intérét
écologique ; Préserver, mettre en valeur et
développer les continuités écologiques et le
paysage naturel de la commune

e Préserver la trame bleue (cours d'eau et zones humides)

Préserver les réservoirs de biodiversité et les corridors

\ écologiques

( Préserver les points de vue remarquables du paysage

l‘:‘:

P Cop, CEBLU !02
Linrepanss Saresy. Esl




Objectif 3 :
Favoriser un urbanisme durable

Envisager un développement cohérent avec les points de -
collecte des déchets f, ;

Prendre en compte les risques impactant le territoire (glissement ! r

de terrains)

@ Prendre en compte les risques naturels (glissement de terrain,

inondation)

Favoriser une bonne gestion des eaux pluviales privilégiant |a
rétention et/ou l'infiltration a la parcelle

Favoriser le développement des énergies renouvelables

T 00

'E'n -I‘ m M*fww m

\

"
nert P Cop, CEBUU !Bﬂ
LIRrepanss Satesy. Esl Jazan.




<




w<cCO

STRATEGIE
paur un territaire durcbla

1. OAP cceur de village : secteur de
développement stratégique

2. OAP village Sud : secteur de
développement complémentaire
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STRATEGIE
pour un &

erritoire duroble

En continuité du centre ancien : proximité immédiate
des équipements

- Surface globale : 0,7 ha

16 logements de typologie variée : semi collectif (10 )
et des maisons en bande (6)

> secteur stratégique pour le développement
communal — optimisation du foncier
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STRATEGIE
paur un territaire durcbla

- En continuité du village, dans I'enveloppe urbaine

Surface globale : 0,29 ha
- 3 logements individuels purs ou accolés

> secteur a vocation résidentielle (densité modérée)

- Une offre de logement diversifié

- Intégration dans le tissu bati environnant:
implantation, traitement des limites ...







